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5.0 Wymagania dodatkowe

6.0  Uwagi koncowe

II CZESC RYSUNKOWA

S1/7A Projekt zagospodarowania terenu 1:500
S2/7A Plansza tyczenia obiektow 1:500
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1.0

OPIS TECHNICZNY ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
OPIS TERENU
1.1  Przedmiot inwestycji :

Projekt zaktada budowe¢ dwéch budynkéw technicznych A oraz B i adaptacj¢ budynku C.
Zaadaptowany budynek, stanowi funkcjonalnie jedna catos¢ z budynkiem B .

W budynku C rozebrany zostanie naroznik potudniowo-wschodni, zmieniona zostanie
Sciana frontowa, w ktérej przewidziano bramy garazowe a takze adaptowano
pomieszczenie na cele socjalne.

Zaktada si¢ zagospodarowanie otoczenia wokol projektowanych budynkéw poprzez
utwardzenie placow manewrowych nawierzchnia asfaltowa i kostka betonowa oraz
poprawe infrastruktury zewngtrznej, uksztattowania terenu, zieleni niskiej i1 wyznaczenie
utwardzonego miejsca w sasiedztwie projektowanego budynku A, do ustawienia 2-3
pojemnikéw na $mieci.

1.2 Stan istniejacy :
Nieruchomos¢ potozona jest przy wul. Stowackiego 200 w dzielnicy
Gdanska - Rebiechowo.
Obiekty i budowle wystgpujace na dziatce:

®  budynek techniczny o powierzchni zabudowy 439,77 m?2

® rampa serwisowa

®  dojazd do stacji paliw firmy PETROLOT, o nawierzchni asfaltowe;j

Obszar, wyznaczony warunkami zabudowy, w obrgbie ktérego usytuowane sa oba
projektowane budynki A oraz B i C, obejmuja w catosci dziatk¢ nr 40/19, czgsciowo
dziatk¢ nr 40/29 i1 dziatk¢ nr 40/10. Dziatki nr 40/19 i1 40/29 stanowia wtasno$¢ Portu
Lotniczego Gdansk, natomiast dziatka nr 40/10 stanowi wtasnos¢ firmy ,,PETROLOT”
Sp. z o0.0. Na uzytkowanie przez P.L.G. czgsci dziatki ,,PETROLOT-u”, w obrg¢bie drogi
dojazdowej do budynku A, inwestor uzyskat zgode wtasciciela terenu.

Teren przeznaczony pod budoweg bazy technicznej jest obszarem S$cisle zamknigtym z
dostgpem dla os6b posiadajacych odpowiednie przepustki. Projektowany teren polozony
jest na dwoch poziomach. Poziom nizszy znajduje si¢ na wysokosci od 137,00 do
138,02m npm natomiast poziom wyzszy od 140,90 do 143,00m npm.

Istniejace uzbrojenie, bgdace w gestii inwestora, usytuowane w bezposrednim sasiedztwie
projektowanych budynkéw bazy technicznej, umozliwia przytaczenie w zakresie sieci
wodociagowej,  kanalizacji  sanitarnej, kanalizacji  deszczowej, cieplowniczej,
energetycznej i telefoniczne;j.

Dla przedmiotowego terenu wydano decyzje o ustaleniu inwestycji celu publicznego, z
dnia 22 wrze$nia 2008r. pod numerem WUA1OZ —1-7331/594/2008/1-BM.
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Sie¢ c.o.
Istniejaca sie¢ cieplna dn65 zlokalizowana od strony potudniowej budynku strazy
pozarnej.

Instalacja gazowa.
Nie wystgpuje w obregbie planowanej inwestycji.

Sie¢ wodociagowa.
W obrgbie planowanej inwestycji, przebiega wewngtrzna sie¢ wodociagowa
umozliwiajaca przylaczenie projektowanych obiektow.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej.
W obrgbie planowanej inwestycji, przebiega wewngtrzna sie¢ kanalizacji sanitarnej
umozliwiajaca przylaczenie projektowanych obiektow.

Instalacja kanalizacji deszczowej.
Istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowej, na terenie planowanej inwestycji, wymaga
dostosowania do wymogdéw Portu Lotniczego.

Instalacja energetyczna.
W obrebie planowanej inwestycji, przebiega wewngtrzna sie¢ energetyczna umozliwiajaca
przytaczenie projektowanych obiektow.

Uklad komunikacyjny.

Istniejacy budynek gospodarczy, wtaczony jest do istniejacego uktadu komunikacyjnego,
ktory posiada istniejacy zjazd z ul. Stowackiego. Wokot istniejacego budynku znajduje si¢
utwardzony plac manewrowy wykonczony nawierzchnia asfaltowa. W tylnej czesci dziatki
na placu znajduje si¢ rampa serwisowa dla obstugi pojazdéw. W obrgbie granicy
opracowania projektu nie wystegpuja zadne drzewa.

1.3  Poziom wod gruntowych
Dokumentacje geotechniczng badania podtoza gruntowego wykonat PUP
,2Fundament” Sp. z o0.0. w lipcu 2008r (autor: inz. Witold Wolinski upr.
geologiczne CUG 07630)
,» Na badanym terenie do gtgbokosci 8,0m p.p.t. tj. do rzednej 130,09 m n.p.m. nie
nawiercono wody gruntowej. Wystapity jedynie saczenia wody gruntowej”.

1.4  Nos$nos¢ gruntu
Szczegblowy wykaz warstw geotechnicznych wykazano w dokumentacji
geotechnicznej zataczonej do projektu budowlanego.
Stwierdzono, ze w podtozu wystgpuja korzystne warunki gruntowo-wodne.
Grunty warstw geotechnicznych Ia, Ib, Ila, i IIb sa no$ne, natomiast gleba i nasypy
niekontrolowane sg stabonosne.

1.5  Poziom posadzki parteru budynkow
Poziom + 0.00 przyjeto
w budynku A na rze¢dnej 142,08m n.p.m.
w czesci podpiwniczonej na rzednej 138,00m n.p.m.
w budynku BiC na rzednej 137,45m n.p.m.
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1.6  Projektowany poziom terenu wokét budynkéw.

Wokét  budynku A na rzednej 142,06m n.p.m. w czgsci podpiwniczone]
na rzednej 137,98 m n.p.m.

Wokoét budynku BiC na rzgdnej 137,43m n.p.m.

Teren zostanie uksztaltowany tak, aby woda opadowa odptywata od budynku.
Szczegdtowe rzedne podano w projekcie branzy drogowej i sanitarnej.

1.7 Sposéb zainwestowania terenu:

Projektowane dwa obiekty bazy technicznej dla potrzeb Portu Lotniczego Gdansk,
pelnia funkcje garazowo-magazynowe z niewielka czgscia socjalno-biurowa. Oba
obiekty zaprojektowano na terenie zamknigtym w obrebie portu lotniczego, w
sasiedztwie innych budynkow lotniska.

Teren przeznaczony pod planowana inwestycj¢ jest uzbrojony w sie¢ wewngtrzng
zainwestowany w obiekty kubaturowe, wewngtrzne drogi i place manewrowe, a takze
porosnigty zielenia niska 1 niezadrzewiony. Budynek A, wkomponowany jest w
istniejaca skarpe o réznicy wysokosci ok. 4,0m. Budynek B usytuowany jest na
ptaskim terenie poro$nigty trawa. Nadmiar mas ziemnych pochodzacy z wykopu w
ilosci 3451m3 zostanie splantowany w gérnej czesci skarpy, gdzie zaprojektowana jest
parterowa czgS$¢ budynku A, przeznaczona na garaze przejazdowe.

Obiekty i budowle wystgpujace w granicy opracowania:

¢  budynek techniczny o powierzchni zabudowy: 439,77m2? przeznaczony do
adaptacji z czesciowym wyburzeniem

® rampa serwisowa - do wyburzenia

e plac manewrowy z dojazdem do bazy paliw PETROLOT-u - fragmentaryczna
wymiana nawierzchni

2.0 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
2.1 Sieé¢ wod-kan.

Przytacze wody:

W sasiedztwie projektowanych budynkéw A oraz B i1 C, przebiega wewngtrzna sie¢
wodociagowa do ktérej przytaczone zostana projektowane obiekty na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci - PLG. Sposéb przylaczenia wg projektu
wykonawczego branzy sanitarne;j.

Przylacze kanalizacji sanitarnej:

W sasiedztwie projektowanych budynkéw A oraz B 1 C, przebiega wewngtrzna
sie¢ kanalizacji sanitarnej do ktérej przylaczone zostana projektowane obiekty na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci - PLG. Sposéb przytaczenia wg
projektu wykonawczego branzy sanitarne;j.
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2.2

23

24

2.5

Sie¢ energetyczna

W sasiedztwie projektowanych budynkéw A oraz B 1 C, przebiega wewngtrzna
sie¢ energetyczna do ktérej przylaczone zostana projektowane obiekty na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci - PLG. Sposéb przytaczenia wg
odrebnego opracowania. Miejscem przylaczenia projektowanych obiektéw sa
ztacza kablowe w lokalizacji uzgodnionej z inwestorem.

Sie¢ kanalizacji deszczowej

Z projektowanych budynkow i1 terenéw utwardzonych, planuje si¢ odprowadzenie
wod opadowych, do sieci wewngtrznej inwestora, na warunkach okre§lonych przez
dysponenta sieci - PLG.

Sie¢ kanalizacji deszczowej, wystgpujacej na terenie Portu Lotniczego, obj¢ta jest
odrgbnym projektem, zapewniajacym prawidtowa gospodarkg wodami opadowymi
catego Portu Lotniczego. Sie¢ zewngtrzna wg odregbnego opracowania.
Projektowane jest przesunigcie w kierunku wschodnim o ok.30m, wlotu do
przepustu kanalizacji deszczowej, usytuowanego w obrebie dziatki 40/19, utozenie
rury ¢400 1 zasypanie rowu piaskiem utwardzonym warstwami a takze umocnienie
wlotu plyta betonowa, zgodnie z projektem branzy drogowej, sanitarnej i
projektem wykonawczym.

Sie¢ C.O.

Zrédtem ciepta dla inwestycji bazy technicznej bedzie istniejaca sie¢ cieplna
wysokoparametrowa dn65, zlokalizowana od strony poludniowej budynku strazy
pozarnej. W budynku A zlokalizowany bedzie wilasny wezet na potrzeby
inwestycji, z ktorego wyprowadzona bedzie sie¢ cieplna niskoparametrowa do
budynku B i C oraz instalacja grzewcza do budynku A.

Wewngetrzna instalacja grzewcza bedzie zasilana poprzez wlasny wezet c.o. na
warunkach okre$lonych przez dysponenta sieci — PLG. Sposéb przylaczenia wg
odregbnego opracowania.

Uklad komunikacyjny

Teren objgty projektem bazy technicznej, wlaczony jest do istniejacego uktadu
komunikacyjnego, ktéry posiada istniejacy zjazd z ul. Stowackiego. Wokot
istniejacego 1 projektowanych budynkéw planowane sa utwardzone place
manewrowe wykonczone nawierzchnig asfaltowa i kostka betonowa.

Zaktada si¢ modernizacje istniejacego podjazdu o nawierzchni asfaltowej,
zapewniajacego dojazd do projektowanego budynku A w uzgodnieniu z
inwestorem.

Wokét budynku B i C projektowany jest demontaz istniejacej nawierzchni o
szerokosci ok. 5,0m i zastapienia nawierzchnia z kostki drogowej, zapewniajacej
podjazdu do projektowanych garazy.

Istniejacy plac zostanie uporzadkowany a nawierzchnia zostanie zmodernizowana
poprzez nowe uksztalttowanie w celu lepszego odprowadzania wod opadowych do
projektowanej kanalizacji deszczowej. Planuje si¢ zlokalizowa¢ wpusty
kanalizacyjne.

BI1URDO ARCHITEKTONICZNE STALPROUJEKT

6



Baza techniczna dla potrzeb Portu Lotniczego w Gdansku
Gdansk ul. Stowackiego 200, dz. nr ew. gr. 40/10, 40/19, 40/29 obreb 25

2.6

3.0

3.1

3.2

Istniejaca rampa serwisowa do obstugi samochodéw przeznaczona jest do
rozbidrki.

Miejsca parkingowe dla 14 pracownikéw obstugujacych pojazdy stacjonujace w
projektowanych garazach a takze dla 3 pracownikéw biurowych przewidziane sa w
obrebie wydzielonych stref parkingowych.

Warunki usytuowania, drogi pozarowe i przeciwpozarowe zaopatrzenie w
wode.
Wg Projektu zabezpieczen przeciwpozarowych.

WPLYW OBIEKTU NA OTOCZENIE W FAZIE EKSPLOATACJI

Okreslenie przewidywanego oddzialywania na poszczegélne elementy
srodowiska.

Odpady powstale w wyniku prowadzonej dzialalnos$ci

- nie segregowane i segregowane odpady podobne do komunalnych wywozone
beda przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo wg obowiazujacych zasad.

Emisja substancji szkodliwych do srodowiska

- brak ( w ilosciach §ladowych)

Wplyw na klimat akustyczny

W obiekcie beda zastosowane urzadzenia tj wentylatory i kompresory spetniajace
obowiazujace normy hatasu.

W  bezposrednim sasiedztwie nie wystgpuja tereny chronione, dla ktérych
obowiazujace przepisy okreslaja dopuszczalne poziomy emisji hatasu.

Whioski:

Obiekt nie bedzie mial negatywnego wplywu na klimat akustyczny w otoczeniu.

Opis przewidywanych dzialan majacych na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnego oddzialywania na srodowisko.

Dziatanie majace na celu ograniczenie parowania rozpuszczalnikéw z procesow
mycia:

Zastosowanie $rodkéw myjacych na bazie rozpuszczalnikéw o temperaturze
wrzenia > 55st.C

Dziatania majace na celu ograniczenie emisji gazow ze spalania energetycznego.
Do ogrzewania obiektu wykorzystywane bgdzie wezet cieplny podiaczony do
miejskiej sieci grzewczej. Dodatkowo przewiduje si¢ w obiekcie zmniejszenie
zapotrzebowania na energi¢ cieplna dzigki ociepleniu obiektu spelniajacym
wysokie wspoétczynniki oraz zastosowanie urzadzen wentylacyjnych z odzyskiem
ciepta.

Dziatania majace na celu ograniczenie wptywu na srodowisko wodne:
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. Zaktad nie jest obiektem wodochtonnym, woda bedzie wykorzystywana w

obiegach zamknigtych oraz do celéw socjalno-bytowych. Nie przewiduje sig
wytwarzania $ciekéw przemystowych. Scieki bytowe odprowadzane beda do
kanalizacji miejskiej. Wody z odwodnien garazy zostana odprowadzone do
istniejacej sieci po uprzednim podczyszczeniu w osadnikach i separatorach
produktéw ropopochodnych.
W zakresie ochrony s$rodowiska zabezpieczono miejskie system kanalizacyjny
przed wprowadzeniem preparatow do odladzania plyty lotniska. W tym celu
zaprojektowano zbiornik bezodplywowy na zewnatrz budynku, do ktérego
odprowadzane bg¢da wody =z odwodnienia pomieszczenia magazynu i
pomieszczenia do zaladowywania na woéz preparatow odladzajacych. Po okresie
biodegradacji wody ze zbiornika beda usuwane przez firme utylizacyjna.

. Wody opadowe z dachéw odprowadzane beda do projektowanej kanalizacji
deszczowej.

Wody z powierzchni utwardzonych placow manewrowych zostana odprowadzone
do systemu kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu w piaskowniku i
separatorze produktéw ropopochodnych (bilans w zataczeniu do projektu).

Dziatania zmierzajace do ochrony powierzchni ziemi i gleby poprzez wiasciwe
postgpowanie z odpadami:

. Odpady beda odpowiednio opakowane i oznakowane, a nastgpnie magazynowane
w wyznaczonym miejscu do czasu przekazywania do utylizacji firmom
posiadajacym wymagane prawem zezwolenia.

4.0  OPIS OBIEKTU
4.1 Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu

Budynek A przeznaczony dla zespotu transportu 1 maszyn oraz zespolu utrzymania
infrastruktury, to zestawione ze soba dwie bryty, jedna z nich stanowi zespét garazy
1 warsztat, w drugiej czgsciowo dwukondygnacyjnej, podpiwniczonej, zostaty
zgrupowane zaplecze socjalne obu zespotoéw, pomieszczenia biurowe oraz garaze o
mniejszych powierzchniach 1 magazyn srodkéw chemicznych niezbgdnych do
odladzania ptyty lotniska.

Budynek B to garaze na sprzgt do obstugi samolotéw. Istniejacy budynek C
zostanie dostosowany do nowej funkcji z przeznaczeniem na warsztat i garaze dla
specjalistycznych stuzb lotniska. W budynku C znajda si¢ réwniez pomieszczenia
socjalne.
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4.2  Dane liczbowe przedmiot inwestycji :

Powierzchnia zabudowy: Pz=_4488.27 m?
w tym budynek ,,A” 3749,00m?
budynek ,,BiC” 739,27 m?
Powierzchnia catkowita brutto: Pc=_6193.,93 m?
w tym budynek ,,A” 5454,66 m?
budynek ,,BiC” 739,27 m?
Powierzchnia uzytkowa brutto: Pu=_5797.39 m?
w tym budynek ,,A” 5122,95 m?
budynek ,,BiC” 674,44m?2
Kubatura: K= 37026,91 m3
w tym budynek ,,A” 32 796,61 m3
budynek ,,BiC” 4 230,30 m3
Powierzchnia droég i placow : 9042,68 m?
Powierzchnia projektowanych terenéw zielonych : 3057,70 m?

Projektowane obiekty petnia funkcj¢ garazowo-magazynowa, funkcja biurowa tylko
dla obstugi funkcji zasadnicze;j

powierzchnia uzytkowa cz. biurowo — socjalnej — 3 osoby — ilo§¢ m.p.: 3
pracownicy fizyczni w czg$ci garazowo-magazynowej - 14 oséb : 3 = ilo§¢é m.p.:

4.3 Forma i funkcja obiektu.

Baza techniczna obejmuje 2 obiekty, z ktérych jeden to projektowany budynek w
konstrukcji stalowej — oznaczony jako budynek ,,A”. Drugi to projektowany
budynek w konstrukcji stalowej — oznaczony jako budynek ,,B” potaczony z
adaptowanym budynkiem ,,C”’. Budynek A jest bryla samodzielna natomiast
budynki B 1 C tworza jedna calos¢. Szczegétowy opis obiektéw w projekcie
wykonawczym budynkéw A oraz budynkéw B i C.

4.4  Sposob dostosowania do krajobrazu i sasiadujacej zabudowy:
Projektowany obiekt wpisuje si¢ w charakter sasiedniej zabudowy portu lotniczego
zaréwno skala, wysokoscia jak 1 forma architektoniczng i uzytymi materiatami.
Proponowana kolorystyka projektowanego obiektu jest stonowana, wtapiajaca
obiekt w otoczenie. Rodzaj przyjetych koloréw podporzadkowany jest palecie barw
stosowanych przez inwestora.
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4.5  Korzystanie z obiektu przez osoby niepelnosprawne.
Projektowane budynki bazy technicznej nie begda dostgpne dla o0s6b
niepetnosprawnych, ze wzgledu na zamknigty teren potu lotniczego, zgodnie z
oczekiwaniem inwestora.

4.6  Charakterystyka energetyczna obiektu.
Zgodnie z projektami poszczegdlnych opracowan branzowych.

4.6.1 Bilans mocy urzadzen elektrycznych

Zgodnie z projektem branzy elektryczne;j
Moc zainstalowana 300 kVa
Napigcie zasilania 230/400 V 50 Hz

4.6.2 Bilans mocy cieplnej

Zgodnie z projektem branzy sanitarnej i projektami wykonawczymi obu
budynkow

Zapotrzebowanie taczne ciepta dla c.o. - A 400,0 kW

Zapotrzebowanie taczne ciepta dla wentylacji mechanicznej - 96,0 kW
Ciepta woda uzytkowa ujg¢ta w bilansie elektrycznym tacznie - 41kW

4.6.3 Wlasciwosci cieplne przegréd zewnetrznych
Podane w projektach wykonawczych budynkéw A oraz B i C
4.7  Charakterystyka ekologiczna obiektu.

Zgodnie z projektem branzy sanitarnej i projektami wykonawczymi obu
budynkow

4.7.1 Zapotrzebowanie taczne na wode¢ do celéw socjalno-bytowych max. 8,26m3/d
4.7.2 Scieki z zaktadu odprowadzane sa do kanalizacji sanitarnej tacznie, max.
7,5m3/d
4.7.3 Wptyw na drzewostan.
W obrebie planowanej inwestycji nie ma drzew ani krzewow.
4.7.4.Wody deszczowe odprowadzane kanalizacja deszczowa $r. 400mm poprzez
separator lamelowy do sieci wewngtrznej inwestora (Q=250 m3/d).

4.8  Warunki ochrony pozarowej budynkoéw.
Wg Projektu Zabezpieczen Przeciwpozarowych (tom II cz. I opracowania)

UWAGA: Projekt architektoniczny rozpatrywaé¢ 1Iacznie 2z  projektami
budowlanymi i wykonawczymi poszczegolnych branz.
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5.0 Wymagania dodatkowe

5.1  Wokét istniejacego budynku C, nalezy rozebrac istniejaca nawierzchni¢
asfaltowa o szerokosci ok. Sm i zastapi¢ kostka drogowa.

5.2 Po zakonczeniu robét budowlanych teren nalezy doprowadzi¢ do stanu
pierwotnego.

5.3 W pomieszczeniu 0/11 planowana jest instalacja armatury do pobierania
srodka ptynnego gromadzonego w podziemnym zbiorniku ktérej
rozmieszczenie nalezy uzgodni¢ z projektantem branzy instalacji
sanitarnej. Projekt armatury pokazano wg odrgbnego projektu.

5.4  Od strony potudniowo-wschodniej projektowanego budynku A, wystepuje
zaglebienie terenu, ktore projektuje si¢ zasypac i utwardzi¢ a istniejacy
wlot kanalizacji deszczowej zostanie przesunigty w kierunku péinocno-
wschodnim poza stref¢ projektowanego utwardzenia placu z kostki
drogowe;.

5.5  Od strony potudniowo-wschodniej projektowanego budynku A,
projektowane jest przesunigcie o ok.4m, istniejacego ogrodzenia z siatki
mocowanej do stupkéw z rur stalowych. Przesunigte ogrodzenie
przebiegac¢ bedzie wzdluz granicy dziatki inwestora.

6.0 Uwagi koncowe
6.1 Etapowanie inwestycji

6.1.1  Projekt zaktada realizacj¢ inwestycji w 2 etapach:
- 1 etap : modernizacja istniejacego budynku C i budowa budynku B wraz z
placem manewrowym
- 2 etap : budowa budynku A wraz z placem manewrowym.

6.1.2 Zgodnie z zaleceniem inwestora nie ustala si¢ kolejnosci realizacji

inwestycji

6.2 Pomieszczenia garazowe projektowane sa jako pomieszczenia nie
przeznaczone na pobyt ludzi.

6.3 Przed budynkiem A, na wysokosci pomieszczenia 1/7, projektowany jest

podziemny zbiornik na ptynny $rodek do odladzania ptyty lotniska, objety
odrgbnym opracowaniem.

Przyjete w dokumentacji : nazwy producentéw i wyrobéw, nalezy traktowa¢ jako
ROZWIAZANIA REFERENCYJNE 1 dopuszcza sig ROZWIAZANIA
ROWNORZEDNE.

Opracowat : mgr inz. arch. Grzegorz Formella
upr. bud. nr PO/KK/006/02
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Otwarty system kanalizacji deszczowej
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